1/25.000 OLGEKLI KAPADOKYA ALANI UST OLGEKLI ALAN PLANI PLAN HUKUMLERI

1. AMAG

38 NUMARALI KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI ILE KARARNAMESI ILAN EDILEN VE 7174 SAYILI KAPADOKYA ALANI
HAKKINDA KANUNA EKLI HARITA VE KOORDINAT LISTESINDE SINIRLARI BELIRLENEN KAPADOKYA ALANININ SINIRLARI iGERISINDE,
UYGULANABILIR BIR PLANLAMA ANLAYISINDA KARARLARIN DOGRU VERILERE DAYANDIRILMASI, COGRAFI BILGI SISTEMi DESTEKLI VERI TABANI
OLUSTURULMASI, BOLGENIN VAR OLAN KAPASITESINININ ORTAYA KONULMASI VE BUNUN GELISTIRILMESI, KAYNAKLARIN RASYONEL
KULLANILMASIYLA HEM KIRSAL KALKINMANIN HEM DE BOLGEDEKI TARIHi, KULTUREL DEGERLERIN, JEOLOJIK/JJEOMORFOLOJIK DOKUNUN,
EKOLOJIK DENGENIN VE ESSiZ DOGAL GUZELLIKLERININ KORUNMASININ SAGLANMASIDIR.

2. KAPSAM

BU PLAN, KAPADOKYA ALANI BUTUNUNDE PLANIN AMACINA YONELIK KIRSAL VE KENTSEL ALANLARDAK|I EKONOMIK FAALIYETLERI, NUFUSU VE
SOSYAL YASAMI, YERLESIM YERLERINi VE DOGAL GEVREYi iCINE ALAN, BOLGENIN KARSI KARSIYA OLDUGU SORUNLARIN COZUME
KAVUSTURULMASI VE POTANSIYELLERININ DEGERLENDIRILMESINI SAGLAYACAK MEKANSAL KARARLAR, POLITIKA VE STRATEJILERI
KAPSAMAKTADIR.

3. HEDEFLER

3.1- KAPADOKYA ALANI OLARAK ILAN EDILEN SAHANIN, DOGAL GUZELLIKLERIN, TARIiHi DEGERLERIN, EKOLOJIK DENGENIN,
JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK DOKUNUN, BOLGENIN CANLI VE CANSIZ VARLIKLARININ KORUNMASINI VE BU DEGERLERIN ILERIKi NESILLERE
INTIKALINI SAGLAMAK VE TURKIYE'NIN TARAF OLDUGU ULUSLARARASI VE BOLGESEL SOZLESME VE PROTOKOLLERDE BELIRTILEN
CERGCEVEDE KORUNMASINA iLISKIN ONLEMLERIi ALMAK.

3.2-  KAPADOKYA ALANI BUTUNUNDE KORUMA-KULLANMA DENGESINi GOZETMEK.

3.3- DOGAL, KULTUREL, TARIHSEL, TOPLUMSAL, SOSYAL, EKONOMIK, JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK DOKUYA AiT DEGERLERI KORUMAK VE
GELISTIRMEK.

3.4- SURDURULEBILIR DOGAL KAYNAK KULLANIMINI ESAS ALARAK, BIR TARAFTAN GELIR DUZEYININ VE YASAM KALITESININ
YUKSELTILMESINI, DIGER TARAFTAN CEVRESEL VE KULTUREL DEGERLERIN KORUNMASINI VE GELISTIRILMESINi GOZETEREK, YERELDE
FARKLILASAN SOSYAL, KULTUREL VE EKONOMIK OZELLIKLERI, IHTIYAGLARI, POTANSIYELLERI VE DINAMIKLERI| DIKKATE ALARAK BOLGENIN
COK SEKTORLU YAKLASIMLA PLANLANMAK.

35 SINIRLIVE VERIMLI NITELIKTEKI TARIM TOPRAKLARININ KORUNMASINI SAGLAMAK, TARIMSAL VERIMLILIGI ARTIRMAK, KIRSAL ALANLARIN
YASAM KOSULLARINI IYILESTIREREK YASANABILIRLIGI VE KENTSEL ALANLARLA iLISKILERI GUGLENDIRMEK SURETIYLE SURDURULEBILIR
KALKINMAY! SAGLAMAK.

3.6-  KENTLI INSANIN OZLEM DUYDUGU YOK OLMAK UZERE OLAN KOY KULTURU VE KULTUREL ZENGINLIGI KORUMAK, DEGISIK
UYGARLIKLARIN YARATTIGI KULTUREL CESITLILIGI SERGILEMEK VE BU DEGERLERDEN EKONOMIK KAZANG ELDE ETMEK SURETIYLE
SURDURULEBILIRLIGINI SAGLAMAK.

3.7- BOLGE IGERISINDE DENGELI BiR HiZMET VE DONATI OLANAGI SAGLAYARAK, BOLGE iCi EKONOMIK VE SOSYAL ILISKILERI DE
ARTTIRACAK SEKILDE BiR YERLESIM KADEMELENMESI OLUSTURMAK.

3.8- BOLGI% BUTUNUNP_E YERLI_ES]MLER]N SOSYO—_EKONOMiK YAPILARI VE EKONOMIK KAYNAKLARDA DIKKATE ALINARAK, KORUMA-GELISME
ACISINDAN YUKLENECEGI FONKSIYONLARI (ROLLERI) TANIMLANMAK.

3.9- YEREL POTANSIYELLERIN HAREKETE GEGIRILMESI SURETIYLE YEREL EKONOMIK KALKINMAY| SAGLAMAK.
3.10- EKOLOJIK, JEOLOJIK/JJEOMORFOLOJIK ONEME SAHIP OLAN ALANLARIN KAYBINA SEBEP OLACAK MUDAHALELERI ONLEMEK.

3.11- ALICI ORTAMLARDA (SU, TOPRAK VE HAVA) VAR OLAN KIiRLENMENIN GIDERILMESI VE YENi KIRLENMELERIN OLUSMASINI ONLEYECEK
KARARLARI GELISTIRMEK.

3.12- BOLGEDEKI YERLESIMLERIN YERLESIK VE GELISME ALANLARI SINIRLARININ ALANIN, DOGAL VE SOSYAL YAPISINI BOZMADAN EN DOGRU
SEKILDE BELIRLENMESI, BELIRLENEN BU ALANLARDA YERLESME DOKUSUNUN KORUNMASINA YONELIK PLAN KARARLARI URETMEK.

3.13- B(")LGEDEK_j YASAM KALITESINI ARTIRMAK ICIN ONCI_EL!KLi OLARAK TEMEL DONATILARDA VE ALTYAPIDA RASYONEL STANDARDI
YAKALAMAK VE BUTUN DONATILARIN VE ALTYAPININ HERKES ICIN ERISEBILIR OLMASINI SAGLAMAK.

3.14- YASAYANLARIN GCEVREYi KORUMADA ETKIN OLDUGU GOZ ONUNE ALINARAK, PLANLAMADA YEREL HALKIN KATILIMININ SAGLAMAK.
4. TANIMLAR

41- EKO TURIiZM BOLGESiI (TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIZM): KISILERIN DOGAL ORTAMLARDA DINLENMEK VE DEGISIK
KULTURLERLE BIRLIKTE OLMAK AMACIYLA, KIRSAL ALANDA KONAKLAMA VE YOREYE OzGU ETKINLIKLERI IZLEME VE KATILIMLARI ILE
GERCEKLESEN BIR TURIZM SEKLIDIR. DOGAL KAYNAKLARIN SURDURULEBILIRLIGINI GUVENCE ALTINA ALAN, YEREL HALKIN VE BOLGENIN
COGRAFI, KULTUREL, GELENEKSEL OZELLIKLERINE DAYANAN, TARIM VE TARIM DISI SEKTORLERIN BIRLIKTE DEGERLENDIRILDIGI, KIRSAL
ALANDA YORE HALKININ EKONOMIK KALKINMASINA DESTEK OLAN ALTERNATIF TURIZM FAALIYETLERIDIR.

42- EKO TURIZM/TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIZM YAPISI: YOREYE UYGUN MIMARI OZELLIKLERE SAHIP, BOLGEYE EKONOMIK VE
EKOLOJIK ANLAMDA KATKI SAGLAYACAK, TARIMSAL URETIM ILE BIRLIKTE KONAKLAMA OLANAGI SUNAN, GELEN MUSTERILERIN ISTERLERSE
TARIMSAL URETIME KATKI SAGLIYABILECEGI, KIRSAL YASANTININ SAHNELENMESINE IMKAN VEREN, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'NIN TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK’E TABI TURIZM TESISLERIDIR.

43-  TARIM ALANI: SAHIP OLDUGU TOPRAK VE IKLIM OZELLIKLERININ FARKLI TURLERDE TARIMSAL URETIM IGIN UYGUN OLDUGU
BELIRLENEN VE GUNUMUZDE TARIMSAL URETIMIN GERCEKLESTIGI, SAHIP OLDUGU NITELIKLERIYLE KORUNMASI VE KULLANILMAS| UYGUN
BULUNAN ALANLARDIR.

431 MUTLAK TARIM ALANI: BITKISEL URETIMDE; TOPRAGIN FiZIKSEL, KIMYASAL VE BIYOLOJIK OZELLIKLERININ KOMBINASYONU
YORE ORTALAMASINDA URUN ALINABILMESI ICIN SINIRLAYICI OLMAYAN, TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI YOK VEYA GOK AZ OLAN; ULKESEL,
BOLGESEL VEYA YEREL ONEMi BULUNAN, HALIHAZIR TARIMSAL URETIMDE KULLANILAN VEYA BU AMAGLA KULLANIMA ELVERISLI OLAN
ARAZILERDIR.

4.3.2- OZEL URUN ALANI: MUTLAK TARIM ARAZILERI DISINDA KALAN, TOPRAK VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALARI NEDENIYLE YOREYE
ADAPTE OLMUS BITKi TURLERININ TAMAMININ TARIMININ YAPILAMADIGI ANCAK OZEL BITKISEL URUNLERIN YETISTIRICILIGININ YAPILABILDIGI,
ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMi BULUNAN ARAZILERDIR

_ 4.3.3- DIKILIi TARIM ALANI: MUTLAK VE OZEL URUN ARAZILERI DISINDA KALAN VE UZERINDE YORE EKOLOJISINE UYGUN COK YILLIK
AGAC, AGAGGIK VE CALI FORMUNDAKI BITKILERIN TARIMI YAPILAN ULKESEL, BOLGESEL VEYA YEREL ONEMi BULUNAN ARAZILERDIR.

4.3.4- I_VIARJiNAL TARIM ALANI: MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZiLE_Ri VE Di[(iLi TARIM ARAZiLIgRi DISINDA KALAN, TOPRAK
VE TOPOGRAFIK SINIRLAMALAR NEDENIYLE UZERINDE SADECE GELENEKSEL TOPRAK ISLEMELI TARIMIN YAPILDIGI ARAZILERDIR.

4.4-  TARIMSAL AMAGLI YAPI: TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN BESICILIK VE SU
URUNLERI URETIM VE MUHAFAZA TESISLERI ILE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN MUSTEMILATLAR, MANDIRALAR, URETICININ
BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE ETTIGI URUNU ICIN iIHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR, UN DEGIRMENI, TARIM
ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, YORESEL NITELIK TASIYAN TARIMSAL
URUNLERDEN, OZELLIGI NEDENIYLE, HASATTAN SONRA iKi SAAT ICINDE iSLENMEDIGI TAKTIRDE URUN KALITESI VE BESIN DEGERININ
KAYBOLMASININ SOZ KONUSU OLDUGU URUNLERIN ISLENMESI VE DEPOLANMASI ICIN KURULAN TESISLER ILE TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
TARAFINDAN TARIMSAL AMAGLI OLDUGU KABUL EDILEN, ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN TESISLERDIR.

45-  TARIMSAL SANAYi TESIiSi: PLANLANDIKLARI ALAN CEVRESINDE URETILEN TARIMSAL URUNLER[ ISLEYEREK DEGERLENDIREN VE
PAZARA HAZIRLAMAYA YONELIK FAALIYETTE BULUNAN HER TURLU TARIMSAL SANAYI ISLETMELERI VE SOGUK HAVA DEPOLARIDIR.

4.6- MERA ALANI: 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA SAPTANMIS/SAPTANACAK OLAN, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE OTUNDAN
YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN YA DA BU AMACLA KULLANILABILECEK ALANLARDIR.

4.7-  ORMAN ALANI: 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA BELIRLENMiS ALANLARDIR.

4.8- AGAGLANDIRILACAK ALAN: BULUNDUKLARI YORENIN DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK AGAGCLANDIRILMASI ONERILEN
ALANLARDIR.

4.9- DOGAuL KARAKTERI KORUNACAK ALAN: 6831 SAYILI ORMAN KANUNU ILE BELIRLENEN ORMAN REJIMINE TABI OLMAYAN, ANCAK SAHIP
OLDUGU DOGAL BIiTKi ORTUSU, JEOMORFOLOJIK YAPISI VE KARAKTERININ KORUNMASI ONGORULEN VE KISITLI KULLANIMLARA iZIN VERILEN
ALANLARDIR.

4.10- REKREASYON ALAN: YERLESIM ALANLARININ iGINDE YA DA GEVRESINDE, YASAYANLARIN DINLENME, GEZINTI, SPOR VE EGLENME
GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA YONELIK DUZENLENEN AKTIF YA DA PASIF NiTELIKLI GENIS YESIL ALANLARDIR.

4.11- PERIBACALARI/ POTANSIYEL PERIBACALARI ALANI: KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE BU PLANDA
OZEL ISARETLERLE GOSTERILEN PERIBACASI OLUSUMU POTANSIYELINE SAHIP, ZAMAN, MEKAN VE FAALIYET TURLERI ACISINDAN KISITLI
KULLANIMLARA iZIN VERILEN VE KORUNMASI ESAS DOGAL REZERV ALANLARDIR.

4.12- TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGESI: 4691 SAYILI TEKNOLOJi GELISTIRME BOLGELERI KANUNU UYARINCA KURULUSU GERGCEKLESTIRILEN,
YUKSEK/ILERI TEKNOLOJi KULLANAN YA DA YENi TEKNOLOJILERE YONELIK FIRMALARIN, BELIRLI BiR UNIVERSITE VEYA YUKSEK TEKNOLOJI
ENSTITUSU YA DA AR-GE MERKEZ VEYA ENSTITUSUNUN OLANAKLARINDAN YARARLANARAK TEKNOLOJi VEYA YAZILIM
URETTIKLERI/GELISTIRDIKLERI, TEKNOLOJIK BIiR BULUSU TIiCARI BIR URUN, YONTEM VEYA HIZMET HALINE DONUSTURMEK ICIN FAALIYET
GOSTERDIKLERI VE BU YOLLA BOLGENIN KALKINMASINA KATKIDA BULUNDUKLARI, AYNI UNIVERSITE, YUKSEK TEKNOLOJI ENSTITUSU YA DA
AR-GE MERKEZ VEYA ENSTITUSU ALANI ICINDE VEYA YAKININDA; AKADEMIK, EKONOMIK VE SOSYAL YAPININ BUTUNLESTIGI SITELER VEYA BU
OZELLIKLERE SAHIP TEKNOPARK ALANLARIDIR.

4.13- TEKNOPARK ALANI: YUKSEK/ILERI TEKNOLOJi KULLANAN YA DA YENi TEKNOLOJILERE YONELIK KUGUK YA DA ORTA OLGCEKLI
FIRMALARIN, BELIRLI BiR UNIVERSITE YA DA ARASTIRMA KURUMUNUN OLANAKLARINDAN YARARLANARAK TEKNOLOJIK BiR BULUSU TICARI BiR
URUN, YONTEM YA DA HiZMET HALINE DONUSTURMEK ICIN FAALIYET GOSTERDIKLERI UNIVERSITE YA DA ARASTIRMA KURUMU YAKININDA
KURULMUS SITELERDIR.

4.14- BUYUK OVA KORUMA ALANI: TARIMSAL URETIM POTANSIYELI YUKSEK, EROZYON, KIRLENME, AMAG DIS| VEYA YANLIS KULLANIMLAR
GIBI CESITLI NEDENLERLE TOPRAK KAYBI VE ARAZI BOZULMALARININ HIZLI GELISTIGI TARIMSAL VERIMLILIGI YOKSEK OVA ALANLARINI
KORUMAK AMACIYLA CUMHURBASKANI KARARI iLE BELIRLENEN ALANLARDIR.

5. iLKELER

KAPADOKYA ALANINDAK| YERLESIMLERIN ALAN ICERISINDEKI EKONOMIK VE SOSYAL GELISIM STRATEJILERININ BELIRLENMESI, KULTUREL
DEGERLERIN KORUNARAK GELISTIRILMESI VE BUNLARIN YANISIRA BOLGEDEKI DOGAL KAYNAKLARI, CEVRESEL DEGERLER| VE DOGAL
ESIKLERI GOZ ONUNDE BULUNDURARAK KORUMAK, SURDURULEBILIRLIGINI SAGLAMAK BU PLANIN TEMEL iLKESINi OLUSTURMAKTADIR.

5.1- KORUMAYA YONELIK ILKELER

5.1.1- ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA BELiRLENMiS_/BELiRLENECEK HASSAS ALAN VE EKOSISTEMLERIN, JEOLOJIK/JJEOMORFOLOJIK
YAPININ, BIYOLOJIK CESITLILIGIN MUTLAK KORUNMASINI SAGLAMAK.

5.1.2- KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI ILE SiT NiTELIGI TASIYAN ALANLARIN KORUNMASINI SAGLANMAK.
5.1.3- ORMAN ALANLARININ, MAKILIK VE FUNDALIK ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNMASINI SAGLAMAK.
5.1.4- MERA ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARIN KORUNMASINI SAGLAMAK.

5.1.5- ICME VE KULLANMA SUYU ILE TARIMSAL SULAMA AMACIYLA KULLANILAN VE KULLANILACAK OLAN BARAJLARIN, REZERVUARLARIN, SU
TOPLAMA HAVZALARININ, YERALTI SU KAYNAKLARI ILE KAYNAK CEVRESINDE BELIRLENEN KAYNAK KORUMA ALANLARININ KORUNMASINI,
SULARIN HER ALANDA DENGELI VE VERIMLI KULLANIMINI SAGLANMAK.

5.1.6- NITELIKLI TARIM TOPRAKLARI BASTA OLMAK UZERE, TARIMSAL AMAGLARLA KULLANILAN, KULLANILABILECEK OLAN TOPRAKLARIN
KORUNMASINI SAGLAMAK.

5.1.7- HAVA, TOPRAK VE GURULTU KIRLILIGINi ONLEYiCi TEDBIRLER ALMAK.
5.1.8- KALKINMADA ONCELIKLE YEREL OZELLIKLERDEN, iISGUCUNDEN, YATIRIM GUCUNDEN VE HAMMADDELERDEN FAYDALANMAK.

5.1.9- BOLGEDE EKONOMININ GELISTIRILMESI VE IS IMKANLARININ ARTIRILMASINA YONELIK BOLGENIN SAHIP OLDUGU YEREL KAYNAKLARA
DAYALI TUR_iZM VE TARIM POTANSIYELINE ODAKLANARAK, TARIM, T_URiZM VE BU SEKTORLER DISINDAKI SEKTORLERI BIRLIKTE
DEGERLENDIREN BIR YAKLASIMLA, YEREL EKONOMININ CESITLENDIRILMESINE OLANAK SAGLAMAK.

5.2-  GELISMEYE YONELIK iLKELER
5.2.1- GELISMEDE ONCELIKLE YEREL OZELLIKLERDEN, iISGUCUNDEN, YATIRIM GUCUNDEN VE HAMMADDELERDEN FAYDALANMAK.

5.2.2- KIRSAL KESIMDE YASAYAN INSANLARIN iSTIKRARLI BIiR GELIRE KAVUSARAK, YASAM KALITESINi ARTIRMAK AMACIYLA, TARIM
SEKTORUNUN ORGUTLENME DUZEYININ GELISTIRILMESINi DESTEKLEMEK.

5.2.2.1- HEM TARIMSAL URETIMDE HEM DE GCEVRE KONUSUNDA SURDURULEBILIRLIGIN SAGLANMASI AMACIYLA MODERN SULAMA
SISTEMLERININ YAYGINLASTIRILMASINI DESTEKLEMEK.

5.2.2.2- 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIMI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK DOGRULTUSUNDA TARIM ARAZILERININ ETKIN
KULLANIMININ SAGLANMASI VE VERIMLILIGIN ARTIRILMASINI SAGLAMAK.

5.2.2.3- KIRSAL ALANDA DOGAL KAYNAKLARIN VE CEVRENIN KORUNMASINI DIKKATE ALARAK, KIRSAL KESIMDE TARIM DISI iSTIHDAM
OLANAKLARININ GELISTIRILMESINI, DOLAYISIYLA GELIR DUZEYINIiN YUKSELTILMESINI AMAGCLAYAN, TARIMSAL URETIM VE TARIM SANAYi
ENTEGRASYONUNU SAGLAYACAK TARIM SEKTORUNUN URETMIS OLDUGU URUNLERIN YUKSEK KATMA DEGERLI URUNLER HALINE
GETIRILMESI AMACIYLA ISLEME, PAKETLEME VE DEPOLAMAYA YONELIK TESISLERIN GELISTIRILMESI VE YAYGINLASTIRILMASINI SAGLAMAK.

5.2.2.4- YEREL KAYNAK VE KAPASITELER ENTEGRE EDILEREK, BOLGESEL TURIZMI GELISTIRME AMAGLI ULUSAL ALTERNATIF TURIZM
OLANAKLARI YARATMAK.

5.2.2.5- KIRSAL YERLESIMLERIN MEVCUT POTANSIYELI VE CEVRE KAYNAKLARI INCELENEREK, KULTUREL PEYZAJ DEGERI YUKSEK, YEREL
KULTUR OZELLIKLERININ KORUNDUGU, ZGUN YORESEL MIMARIYE SAHIP KIRSAL YERLESIMLERIN, BIR YANDAN TARIMSAL FAALIYETLERINI
SURDURURURKEN AYNI ZAMANDA TURIZM AMAGLI DEGERLENDIRILMESINE YONELIK, YOREYE UYGUN, EKONOMIK VE EKOLOJIK ANLAMDA
ONEMLI KATKI SAGLAYACAK, TURIZM OLANAKLARININ GELISTIRILMESINi SAGLAMAK.

5.2.2.6- KULTUREL MIRAS ALANLARINDA TURIZMINi GELISTIRMEK, DIGER TURISTIK FAALIYETLERLE ENTEGRASYONU SAGLAMAK.

5.2.2.7- EKO TURIZM, KULTUR GEZILERI VE DOGA SPORLARI GiBi KIRSAL ALANLARDA DUZENLENEN BIRGOK FAALIYETIN GESITLENDIRILEREK
DEVAMLILIGININ SAGLANMASI iCiN KIRSAL YERLESIMLERDE YORESEL MIMAR| OZELLIKLERE UYGUN YETERLI VE NITELIKLI KONAKLAMA
OLANAKLARINI GELISTIRMEK.

5.2.2.8- SAHIP OLDUGU DOGAL GUZELLIKLER, TARIHI KALINTILAR, JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK OZELIKLER VE PEYZAJI ILGI GEKEN BOLGEDE,
TURIZM GIBI IKTISADI FAALIYETLERI EKOLOJIK DENGEYi BOZMAYACAK SEKILDE GELISTIREREK SURDURMEK.

5.2.2.9- ONEMLI KULTUREL, DOGAL, JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK VE PEYZAJ DEGERLERE SAHIP KOYLERIN KORUNMASI VE GELISTIRILMESI
SURETIYLE; YORESEL MIMARININ SAHIPLENILMESI, KULTUREL DEGERLERIN KORUNMASI, DOGA KORUMA BILINCININ GELISMESI, BOZULMAMIS
KOY DOKUSUNDAN YARARLANILARAK KIRSAL EKONOMININ GUCLENMESI VE BU DEGERLERI BOZULMADAN GELECEK NESILLERE TASINMASINI
SAGLAMAK.

5.2.2.10- KIRSAL KIMLIGIN KORUNMASI AMACIYLA TARIM VE TARIM DISI EKONOMIK FAALIYETLERIN DESTEKLENMESiI SURETIYLE KIRSAL
EKONOMIYE CANLILIK KAZANDIRILMASI, GIRISIMCILIGIN ARTIRILMASINA YONELIK TARIM VE TARIM DISI IS KOLLARINDA ISTIHDAM
OLANAKLARININ YARATILMASINI SAGLAMAK.

5.2.2.11- YORESEL URU_NLEF\’_iN gJ_R!ETiMiNI_:)E DI_EVAMLILIGIN SAGLANMA%I, STANDARTLARIN KORUNMASI SURETIYLE MARKALASMANIN
SAGLANMASI VE BUNA YONELIK EGITIM VERILMESI, TANITIMINA OLANAK SAGLAYACAK KARARLAR OLUSTURMAK.

5.2.3- KIRSAL KESIMDE INSAN KAYNAKLARININ GELISTIRILMESINE YONELIK EGITIM VE SAGLIK HiZMETLERININ GUCLENDIRILMESINE OLANAK
SAGLAMAK.

5.2.3.1- KIRSAL KESIMDE SURDURULEBILIR YASAM KOSULLARININ SAGLANMASINA YONELIK, VATANDASLARIN MESLEK SAHIBI KISILER OLARAK
YETISTIRILMESI, SOSYAL VE EKONOMIK KONUMLARININ iYILESTIRILMESI, BIREYSEL YETKINLIKLERININ ARTIRILMASI, TOPLUMSAL KARAR ALMA
SURECLERINE DAHA AKTIF KATILMALARI VE DUNYADA YASANAN DEGISIME UYUM SAGLAYACAK SEKILDE, YEREL IHTIYACLAR VE KOSULLAR
ISIGINDA TUM ORGUN EGITIM KADEMELERINDEKI HiZMETLERIN BUTUNCUL BIR SEKILDE PLANLANMASINI VE ETKINLESTIRILMESINI SAGLAMAK.

5.2.3.2. KIRSAL EKONOMILERIN GUGLENDIRILMESINE VE IS KOLLARININ CESITLENDIRILMESINE YONELIK YEREL IHTIYACLAR VE KOSULLAR
ISIGINDA KIRSAL KESIMDE YASAM DUZEYi VE KALITESININ YUKSELTILMESiI AMACIYLA OKUMA-YAZMA KURSU, BECERI GELISTIRME, MESLEK
EDINDIRME VE SOSYAL KATILIMI GUGLENDIRMEYi AMAGLAYAN KURSLAR GiBi YAYGIN EGITIM HIiZMETLERININ ETKINLESTIRILMESINI
SAGLAYACAK PLANLAMA YAPMAK.

5.2.33. NUFUSA YERINDE SAGLIK HIZMETLERINI SUNMAK AMACIYLA KIRSAL ALANDA SAGLIK HIZMETLERINE ERISIM OLANAKLARININ
ARTIRILMASINA YONELIK PLANLAMA YAPILMASI, SAGLIK HIZMETLERI ALTYAPISININ YIiLESTIRILMESINI VE GELISTIRILMESINI SAGLAMAK,

5.2.4- YERLESiMLE.Ri.N ALAN FiZIKIi ALTYAPI HiZ_METLERiNiN_ GI.EL.i$TiRiII_MESi VE YASAM KALITESININ ARTIRILMASINA YONELIK KIRSAL
ALTYAPININ GELISTIRILMESINE VE KIRSAL YERLESIMLERIN GELISTIRILMESINE VE KORUNMASINA OLANAK SAGLAMAK.

5.2.4.1- YERLE$iMLI§RiN KENTSEL ALANA VE PAZARLA OLAN BAGLANTISINI DUZENLI §EKiLDE SAGLANMASINA, ERISILEBILIRLIGININ ARTMASINA
YONELIK ULASIM AGININ IYILESTIRILMESINE YONELIK DUZENLEMELERE OLANAK SAGLAMAK.

5.2.4.2-YERI:ESiMLERDE SURDURULEBILIR YASAM KOSULLARININ SAGLANMASINA YONELIK ICME SUYU ALTYAPISININ IYILESTIRILMESINE
OLANAK SAGLAMAK.

5.?.4.3-YERLE$iMLERDE DOGAL KAYNAKLARIN VE GEVRE SAGLIGININ KORUNMAS|I GEREKLi TEDBIRLERI ALMAK, ATIK YONETIMINI
GUCLENDIRMEK VE YAYGINLASTIRMAK.



5.2.v4.4—SURDURULEBiLiR KALKINMANIN GEREGI OLAN YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARININ KULLANILMASININ YAYGINLASTIRILMASINI
SAGLAMAK.

5.2.4.5- SURDURULEBILIR KALKINMA KAPSAMINDA TARIHI-DOGAL- KULTUREL VE TURiSTjK DEGER VE POTANSIYELE SAHIP YERLESIMLERIN
SOSYAL ALTYAPI DONATILARININ ARTIRILMASINA YONELIK DUZENLEMELERE OLANAK SAGLAMAK.

5.2.4.6- YERLESIMLERIN GUVENLI, SAGLIKLI VE YASAM KALITESI YUKSEK MEKANLAR HALINE GELMESINE YONELIK, DOGAL VE TARIH]
DEGERLERLE BIRLIKTE YERLESIM VE YORESEL MIMARI DOKUNUNUN KORUNMASI VE IYILESTIRILMESINE OLANAK SAGLAYACAK FiZKi
DUZENLEMELERi OLUSTURMAK.

5.2.4.7- KIRSAL KALKINMA KAPSAMINDA, YERLE$iMLERJN SAHIP OLDUKLARI DO_GAL_-K_ULTUREL NITELIKLERI, COGRAFi KONUMLARI, EKONOMIK
FAALIYETLERI, KENTSEL ODAKLARA YAKINLIKLARI DOGRULTUSUNDA TIPOLOJILERINI ORTAYA KOYMAK.

5.2.4.8- DENGELI VE SURDURULEBILIR KIRSAL KALKINMAY| SAGLAMAK IGIN YERLESIMLERIN MERKEZ KADEMELENMESININ YAPILARAK, SOSYO-
EKONOMIK HiZMETLERIN VE DONATI GEREKSINIMLERIN BOLGEDE ETKIN MEKANSAL DAGILIMINI SAGLAMAK.

5.2.4.9- KIRSAL EKONOMILERIN GELISMESI IGIN YERLESIM BAZINDA BULUNMASI GEREKEN OLCEGIN OLUSMASINA YONELIK, KONUMLARI
iITIBARIYLA CEVRESINDEKiI YERLESIM BIRIMLERINE HiZMET VERME VE GELISME POTANSIYELI OLAN MERKEZI YERLESIM YERLERININ
GUGLENDIRILEREK, KAMU HiZMETLERININ YER SECIMINDE YAPILAN YANLISLIKLARIN ORTADAN KALDIRILMASINI VE KIRSAL ALANA ETKIN BIR
SEKILDE HiZMETLERIN GOTURULMESINi SAGLAMAK.

5.2.4.10- YERLE$iMLE_RiN YEREL OZELLiKLERiNE GO_RE GEL_i$IV!ESi VE DOGAL PEYZAJIN KORUNMASINA YONELIK YERLESIMLERIN YUKLENECEGI
FONKSIYONLARI BELIRLEMEK, VAR OLAN ISLEVLERINI GELISTIRMEK.

5.2.4.11- YERLESIMLERDE YORESEL MIMARININ OZELLIKLERININ BELIRLENMESI VE BUNLARIN YASATILARAK KIRSAL KULTUREL MIRASIN VE
DOGAL DOKUNUN KORUNMASINI SAGLAMAK.

5.2.5- ALANDA EROZYONUNUN AZALMASI VE TARIMSAL VERIMIN ARTMASINA YONELIK TOPRAGIN YAPISINA VE SUYUN YETERLILIGINE UYGUN
URUN DESENIN BELIRLENEREK UYGULAMAYA GECMESINE, UYGUN TARIM ARAZILERINDE TERASLAMA YAPILMASINA, DOGRU VE DENETIMLI
SULAMA SISTEMLERININ YAYGINLASTIRILMASINA OLANAK SAGLAMAK.

5.2.6- ALANDA BiYOCESITLILIGIN KORUNMASI VE TOPRAK EROZYONUNUN AZALMASINA YONELIK 4342 SAYILI MERA KANUNUNUN ETKIN BICIMDE
UYGULANMASI VE MERALARIN AMAC DISI KULLANIMLARA ACILMASINI ONLEMEK.

5.2.7- BIYOGESITLILIK UZERiNDEKi BASKININ AZALMASI, CEVRE VE HALK SAGLIGININ KORUNMASINA YONELIK TARIMSAL FAALIYETLERDEN
KAYNAKLANAN TARIMSAL KIRLILIGIN KONTROL ALTINA ALINMASINA YONELIK GEREKLI TEDBIRLERI ALMAK.

5.2.8- DOGAL, KULTUREL VE ESTETIK KAYNAK DEGERLERE SAHIP KORUNAN ALANLARIN SURDURULEBILIR KULLANIMINI SAGLAMAYA YONELIK
KORUMA VE KULLANMA PRENSIPLERINi BELIRLEMEK.

5.3- PLANLAMA iLKELERI

5.3.1- DOGAL VE EKOLOJiK ESIKLERIN GOz ONUNDE BULUNDURULDUGU, SEKTOREL GELISME EGILIMLERI DIKKATE ALINARAK
SURDURULEBILIR MEKANSAL KULLANIM KARARLARI GELISTIRMEK.

5.3.2- ALAN BUTUNUNDE KIRSAL YERLESIMLERIN SOSYO-EKONOMIK YAPILARI VE MEKANSAL OLUSUMU CERGEVESINDE BELIRLENEN
TIPOLOJILERI, URETIM BICIMLERI VE EKONOMIK KAYNAKLARDA DIKKATE ALINARAK YAPILAN MERKEZ KADEMELENMESI, KORUMA-GELISME
ACISINDAN YUKLENECEKLERI FONKSIYONLAR DOGRULTUSUNDA VE SAHIP OLDUKLARI KULTUREL VE SOSYAL DEGERLERDE DIKKATE
ALINARAK HAZIRLANACAK ALT OLGEK PLANLARINA YONELIK PLAN KARARLARI URETMEK.

5.3.3- PLANLARIN UYGULANABILIRLIGINI SAGLAMAK AMACIYLA YERLESME KIMLIGIN KORUNMASINA VE YERLESMELERIN EKONOMILERININ
GUQLENDiRiLMESi YASAM KOSULLARININ IYILESTIRILMESINE YONELIK PLANLANLAMA KARARLARININ OLUSTURMAK, BU SUREGTE HALKIN
KATILIMINI SAGLANMAK.

5.3.4- KAMU HIZMETLERININ YER SECIMINDE YAPILAN YANLISLIKLARIN ORTADAN KALDIRILMASI VE KIRSAL ALANA ETKIN BIR SEKILDE
HIZMETLERIN GOTURULMESiI SAGLAMAK AMACIYLA YERLESMELERIN DEMOGRAFIK YAPISI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK, NUFUSUN
IHTIYAG DUYDUGU FARKLI HiZMETLERIN TEMIN EDILMESINE YONELIK KARARLARI URETMEK;

535 UYGULANABILIR PLANLAMA ANLAYISINDA ALINACAK KARARLARIN DOGRU VERILERE DAYANDIRILMASI GEREKLILIGI ILE ALT OLGEK
PLANLAMA GALISMALARINDA ALANIN TEMEL IHTIYAGLARININ NE OLDUGU, SOSYAL EKONOMIK YAPISI, URETIM BIGIMLERI DIKKATE ALINMAK
SURETIYLE HER YERLESME BAZINDA, SOSYO-EKONOMIK VE KULTUREL YAPISI HAKKINDA VERI TABANINI OLUSTURMAK.

5.3.6- YERLESMELERIN KIMLIGININ KORUNMASINA YONELIK, PEYZAJ GORUNTUSUNUN IYILESMESI VE DOGAL GEVRENIN KORUNMASI VE
IYILESTIRILMESI, GELENEKSEL KULTURUNUN KORUNARAK GELISTIRILMESINE VE YORESEL MIMARININ YASATILARAK KORUNMASINA
OLANACAK SAGLAYACAK PLANLAMA YAPMAK, PLAN KARARLARI URETMEK.

5.3.7- ALANDA ONEMLI POTANSIYEL OLUSTURAN; ULUSLARARASI ANLAMDA OZELLIKLi, DOGAL, JEOLOJIK/IJEOMORFOLOJIK, EKOLOJIK VE
TARIHI DEGERLERIN EKO TURIZM, VE TARIHI NITELIKLI ALANLARIN KULTUREL TURIZM ACISINDAN GELISTIRILMES|, KORUMA-KULLANMA
DENGESI GERGEVESINDE iSLETILMESI iGIN PLAN KARARLARI URETMEK.

5.3.8- MEKANA VE YEREL KAYNAK POTANSIYELINE ODAKLANARAK, BOLGENIN SAHIP OLDUGU YEREL KAYNAK OLAN TARIM POTANSIYELINI
ONE GIKARAN, TARIM VE TARIM DISI SEKTORLERI BIRLIKTE DEGERLENDIREREK, TARIMA DAYALI URETIM, ISLEME, PAKETLEME VE DEPOLAMA
TESISLERININ KURULMASINA OLANAK SAGLAYACAK PLAN KARARLARI URETMEK.

5.3.9- BOLGE KARAKTERINE UYGUN VE DOKUSUNA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE, ALANA EKONOMIK VE EKOLOJIK ANLAMDA ONEMLI KATKI
SAGLAYACAK, EKO TURIZMIN (TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIZM) GELISTIRMESINE YONELIK PLAN KARARLARI URETMEK.

5.3.10- ATIKLARDAN KAYNAKLANAN CEVRE KIRLILIGININ KISA SURE IiGINDE GIDERILMESI AMACIYLA, ATIK DEPOLAMA VE BERTARAF
TESISLERININ, SU TEMINIi VE ATIKSU GERI KAZANIM TESISLERININ YAPILMASI VE ISLETILMESINiI SAGLANMAK.

5.3.11- PLANIN UYGULANMASINDAN [_)iGER ALT C")LC_EKI__i_ PLANLARIN YAPIMINA KADAR KARAR ALMA SUREQLERINE HALKIN KATILIMINI
SAGLAMAK, ORGUTLENME MODELLERI GELISTIRMEK, ILGILI AKTORLERI ESIT SARTLARDA BIR ARAYA GETIREBILECEK YAPILAR OLUSTURMAK.

6. GENEL HUKUMLER

6.1- 1/25000 C")LC_)EKLi KAPADOKYA ALAN PLANI KARARLARI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU VE 1/2500Q_C")LQEK_Li KAPADOKYA ALAN PLANI
ARASTIRMA, ANALIZ VE SENTEZ RAPORU BIR BUTUNDUR. BU PLANA UYGUN OLARAK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLARIN YAPIMINDA BU
PLANA UYULMASI ZORUNLUDUR.

6.2- 1/25000 OLGEKLI KAPADOKYA ALAN PLANINDA GOSTERILMIS KULLANIM ALANLARI SEMATIK OLUP, PLAN UZERINDEN OLCUM YAPILAMAZ.

6.3- BU PLANLA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA, YERLESMELERIN SAHIP OLDUGU DOGAL, KULTUREL VE SOSYAL DEGERLERDE
DIKKATE ALINARAK YERLESIM KIMLIGINI KORUMAYA VE GELISTIRMEYE YONELIK HAZIRLANACAK ALT OLCEKLi IMAR PLANLARI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. ANCAK, PLANDA KENTSEL/KIRSAL YERLESME VE KENTSEL/KIRSAL GELISME ALANI OLARAK
TANIMLANAN ALANLARDA SOZ KONUSU PLANLAR ONAYLANINCAYA KADAR, YAPILASMALARA ILISKIN UYGULAMALAR KAPADOKYA ALAN
KOMISYONU TARAFINDAN BELIRLENEN/BELIRLENECEK GECIS DONEMi KORUMA ESASLARI VE KULLANMA SARTLARI DOGRULTUSUNDA
YURUTULECEKTIR.

BU KAPSAMDA, ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI ONAYLANANA KADAR BU PLAN HUKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK SARTIYLA, HAZIRLANACAK ADA
ETUTLERI, ILGILI KURUMLARDAN ALINAN GORUSLERLE BIRLIKTE ILETILEN AVAN PROJELER KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA
DEGERLENDIRILEBILIR.

6.4-  PLANIN HEDEF VE ILKELERI DOGURULTUSUNDA 2863 SAYILI KANUN VE ILGILI MEVZUATLARINA AYKIRI OLMAMAK KOSULU ILE ALT OLGEKLI
PLANLAR KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA BELIRLENECEK ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

6.5- BU PLANIN HEDEF VE ILKELERI [_)QGRULTUSUNDA YAPILACAK ALT QLQEKLi PLANLARDA, 3194 SAYILI _iMAR KANUNU iLE BELiRLENEN_
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ILE KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA ALANIN OZELLIGINE GORE ISTENILEN KURUM GORUSLERI
ALINACAKTIR. PLAN KARARLARI BU GORUSLER DOGRULTUSUNDA OLUSTURULACAKTIR.

6.6- PLAN KAPSAMINDA YER ALAN ORMAN ALANLARI, AGAGLANDIRILACAK ALANLAR, DOGAL _'KARAKTERi KORUNACAK ALANLAR, TARIM
ALANLARI, MERA GIBI YERLESIM DISI TUTULAN ALANLARDA BU PLANIN KARAR VE KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.7-  PLAN ONAMA SINIRLARI IGINDE KALAN SiT ALANLARINDA CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA MERKEZ KOMISYONUNCA ALINAN/ALINACAK ILKE KARARLARI, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNCA
ALINAN/ALINACAK ILKE KARARLARI ILE KAPADOKYA ALAN KOMiISYONU KARARLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.8-  PLAN ONAMA SINIRLARI iGINDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA GORFT YAPILACAKTIR. BU PLAN ILE MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLARI ARASINDA KULLANIM KARARLARINA ILISKIN FARKLILIK OLMASI HALINDE, UYGULAMA IMAR PLANLARI BU PLAN VE HUKUMLERINE
GORE DUZENLENECEKTIR.

ANCAK;
BU PLANIN ONAYINDAN ONCE KAPADOKYA ALAN KOMiISYONUNCA ALINAN KARARLAR GEGERLIDIR. SOZ KONUSU KARARLAR KAPSAMINDA

BELIRLENEN KULLANIMLARIN IMAR PLANI GEREKTIRMESI HALINDE BU PLANDA DEGISLIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ILGILI KURUMLARIN
GORUSLERI ALINARAK ALT OLCEKLI PLANLARI HAZIRLANIR.

~ KAPADOKYAALAN KOMISYONUNCA BELiRLEl\_lE_N GECIS DONEMi KORUMA ESASLARI VE KULLANIM KOSULLARI DOGRULTUSUNDA VERILEN
IZINLER AKSI BIR KARAR ALANINMADIKCA GECERLIDIR.

01/06/2019 KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI iLE YAYIMLANAN KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI
HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI ONCESI, MEVZUATA UYGUN OLARAK INSASINA BASLANAN VE BU TARIHTE SUBASMAN
SEVIYESINI GEGCMIS YAPILAR, RUHSAT VE RUHSAT EKLERINE UYGUN OLMAK SARTI iLE TAMAMLANIRLAR.

6.9- PERIBACALARI/ POTANSIYEL PERIBACALARI ALANI: BU ALANLAR KAPADOKYA UNIVERSITESINCE MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL
MUDURLUGUNE YAPTIRILAN “KAPADOKYA BOLGESI'NIN GENEL JEOLOJIK OZELLIKLERIi, TEKTONIZMASI, VOLKANIZMASI, JEOMORFOLOJiSI,
HIDROJEOLOJIK OZELLIKLERI, YERALTI SEHIRLERI VE PERIBACALARI ARASTIRMA RAPORU” DOGRULTUSUNDA BELIRLENMIS OLUP, EKOLOJIK
DENGELERIN VE BOLGENIN JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK DOKUSUNUN KORUNMASINDA GEREKLI GORULEN HER TURLU TEDBIRIN ONCELIKLE
ALINACAGI DOGAL REZERV ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILCAK HER TUR UYGULAMA ONCESi KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNDAN iZiN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA RESMIi VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU OLAN YERLERDE TEKNIK ALTYAPI HIZMETLERI (KANALIZASYON, iCME SUYU, ENERJI
NAKIL HATTI, TELEFON HATTI, DOGAL GAZ HATTI, VB.) UYGULAMALARI ILGILI KAMU KURUMLARININ VE KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI HALINDE YAPILABILIR. YAPILACAK YAPI VE TESISLERIN YERLERi VE MIMARiI OZELLIKLERI KAPADOKYA ALAN
KOMiISYONUNUN ALACAGI KARAR DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

BU ALANLARA RASTLAYAN TESCILLI MERALARDA, 4342 SAYILI MERA KANUNU HUKUMLERi_ GECERLIDIR. BU ALANLARDA YEREL EKONOMIYE
KATKIDA BULUNULMASI AMACIYLA MERA KOMISYONUNUNCA BELIRTILECEK SUREDEN VE MIKTARDAN FAZLA HAYVAN SOKULMAMAK SARTIYLA
OTLATMA YAPILABILIR.

PERiBAQALARI/ POTANSIYEL PERIBACALARI ALANI NDA, 7174 SAYILI KANUNUN AMAC VE HEDEFLERINE UYGUN OLARAK HER TURLU ETKINLIK
VE FAALIYETLER KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ IZNI DOGRULTUSUNDA YAPILABILIR.

AYRICA BOLGENIN EKOLOJIK, JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK DOKUSUNUN KORUNMASINA YONELIK KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI ILE iS
BIRLIGINE DAYALI BILIMSEL ARASTIRMA FAALIYETLERI YURUTULEBILIR VE BU AMAC DOGRULTUSUNDA KULLANILACAK YAPILARA KAPADOKYA
ALAN BASKANLIGINCA iZIN VERILEBILIR.

BU ALANLARIN KENTSEL KULLANIMA AYRILAN FONKStiNLARLA CAKISMASI DURUMUNDA, KAPADOKYA ALAN BA$KANL_IG_INCA
HAZIRLANACAK/HAZIRLATILACAK BILIMSEL CALISMALAR DOGRULTUSUNDA IRDELENMESI, CALISMA SONUCLARININ ALT OLCEKLI IMAR
PLANLARINA YANSITILMASI VE KORUMA ONLEMLERININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

6.10- TAS, CAKIL VE KUM OCAKLARI, EKON_OI\_/”K_(?MRUNU TAMAMLADIKTAN SONRA ALANIN YENIDEN DOGAYA KAZANDIRILMASINA YONELIK
REHABILTASYON AMACIYLA BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI MEVZUATINA UYULMASI VE
KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ UYGUN GORMESI HALINDE HAFRIYAT DOKUM ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

6.11- BU PLAN ALANI iCERISINDE YER ALABILECEK YUKSEK GERILIM HATLARI, ENERJiI NAKIL HATLARI, BORU HATLARI, TRAFO MERKEZLERI,
SULAMA, DESARJ VE KANAL PROJELERI, KARAYOLLARI VE KOY YOLLARI PROJELERI GiBi KAMU ALTYAPI YATIRIMLARI ILE KENTSEL ALTYAPI
(ICME VE KULLANMA SUYU, KANALIZASYON, ARITMA) PROJELERININ UYGULAMAYA GECILMEDEN ONCE KAPADOKYA ALAN KOMIiSYONU
KARARININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

6.12- PLANLAMA ALANINDA GEREKLiI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU SEBEKESi VE ARITMA TESISLERI UYGULAMASI
MECBURIDIR. ZORUNLU SARTLARDA ALTYAPI TESISLERI TAMAMLANANA KADAR;

A. HALIHAZIRDA PiS SU SISTEMi VARSA KAPASITESININ ELVERDIGi OLGUDE TUM YAPI VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

B. PiS SU SISTEMiI YOKSA, KONUTLARDA, "LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK" HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BIiGIMDE PiS SU GCUKURLARI YAPILARAK
KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR.

PiS SU HICBIR SEKILDE, GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ.

6.13- 7174 SAYILI KANUNUN AMAGCLARI DOGRULTUSUNDA 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU KAPSAMINDA, TURIiZM CESITLILIGINI
ARTTIRMAK AMACIYLA MULKIYETiI MALIYE HAZINESi ADINA KAYITLI ALANLARDA BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMADAN FAALIYETI ETKILENEN
KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA TURIZM AMAGLI 1/5000 OLGEKLI NAZIM
VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILABILIR, ANCAK GED YONETMELIGI KAPSAMINDA KALANLAR ICIN “CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “GEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

6.14- PLANDA HANGI KULLANIMDA YER ALIRSA ALSIN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS OLAN YAPILARA, ILGILi KANUN VE
YONETMELIKLER UYARINCA, ILGILI IDARESINCE iSLEM YAPILIR.

6.15- BU PLAN KAPSAMINDAKiI KENTSEL SiT ALANLARINDA YER ALAN/YAPILACAK YAPILARA VE/VEYA TESCILLI YAPILARA ILISKIN MIMARI
PROJELER DISINDAKI PROJELERDE, ENGELLILERLE ILGILI TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNCE HAZIRLANAN VE KABUL EDILEN TS: 9111/NiSAN
2091 SAYILI “OZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESiI KURALLARI” NA VE TS 12576/NiSAN 2099 SAYILI “SEHIRICI
YOLLAR-OZURLU VE YASLILAR ICIN SOKAK, CADDE, MEYDAN VE YOLLARDA YAPISAL ONLEMLERIN TASARIM KURALLARI” NA ILISKIN
STANDARTLAR GOZONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENi YAPILACAK TURIZM YAPILARINA, RESMi KURUM VE
KURULUSLARINA AIT YAPILARI VE KAMU HIZMET BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN KORUNAN ALANIN DOKUSU
DIKKATE ALINARAK YERINE GETIRILMESI ESASTIR.

6.16- ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

6-17- PLAN SINIRLARI IGERISINDE, YAPILACAK ALT OLCEK PLANLAMA CALISMALARINDA AFET RIiSKININ (DEPREM, SEL, HEYELAN V.B.)
DEGERLENDIRILMESI, “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK® VE “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI
HUKUMLERI” UYARINCA YERLESIME ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUTLERIN YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. AKTIF FAY HATLARININ BULUNDUGU
ALANLARDA, TASKIN RiSKi BULUNAN ALANLARDA VE SIVILASMA RiSKi YUKSEK ALANLARDA, YAPILACAK ETUTLER DOGRULTUSUNDA GEREKLI
ONLEMLERIN PLAN KARARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

6.18- PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA KONUMU VE ILGILISINE GORE YURURLUKTE
BULUNAN;

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”, “KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI”, “CEVRESEL
ETKi DEGERLENDIRME (CED) YONETMELIGI” VE “TEHLIKELI ATIKLAR YONETMELIGI HUKUMLERI”

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,

6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

4342 SAYILI MERA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

442 SAYILI KOY KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

5403 TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK YAPILAR VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK’

“ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK”

VB. KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLAR HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK HUKUKi METINLER VE MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI
ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN GEGERLI OLACAKTIR.

6.20- PLANLAMA ALANI iCERISINDE, IHTiYAC HALINDE GUVENLIK, SAGLIK, SOSYO KULTUREL TESISLER, EGITIM V.B. SOSYAL DONATI ALANLARI,
BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR, KENT VEYA ALAN BUTUNUNE YONELIK HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERI VE BUNLARLA ENTEGRE GERI
KAZANIM TESISLERI, ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI, GiBi KULLANIMLARI iGEREN IMAR PLANLARI;
KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ UYGUN GORMESI VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSUNUN ALINMASI KOSULUYLA BU PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN DEGERLENDIRILEBILIR. ANCAK CED YONETMELIGI KAPSAMINDA KALANLAR iGIN “CEVRESEL ETKIi
DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA “GEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARININ ALINMASI ZORUNLUDUR.

6.20- KAPADOKYA ALAN SINIRLARI iCERISINDE YER ALAN YERLESIMLERE AiT IMAR PLANLARININ YAPIMINA iLiSKIN ESASLAR:

BU PLANDA YERLESIM VE GELISME ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANINDA, YAPILAN NUFUS PROJEKSIYONLARI, COGRAFi KONUMU, SAHIP
OLDUGU SOSYO- EKONOMIK, DOGAL VE KULTUREL DEGERLER DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN TIPOLOJILERI, GELECEKTE KORUMA-GELISME
AGISINDAN YUKLENECEKLERI FONKSIYONLAR, YEREL IHTIYAC VE KOSULLARDA DIKKATE ALINARAK KAPADOKYA ALAN SINIRLARINDA
PLANLAMAYA YONELIK OLUSTURULAN GCERGEVE KAPSAMINDA VE ASAGIDA BELIRTILEN ESASLAR DOGRULTUSUNDA IMAR PLANLARI
HAZIRLANACAKTIR.

6.20.1- YERLESIM OZELINDE YAPILMASI GEREKLI MEKANSAL ARAZi CALISMALAR:
6.22.1.1- DOKU VE YAPI OLGEGINDE MIMARI VE YORESEL OZELLIKLER KAPSAMINDA;
6.22.1.1.1- MEVCUT SOKAK DOKUSUNA ILISKIN;
- ULASIM-TRAFIK SISTEMI
- ULASIM VE HAREKETLILIWYQNLER )
- ISLEVSEL ACIDAN SOKAK (TICARET, TURIZM, KONUT V.B.)
- SOKAK KAPLAMALARI
- MEYDANLAR VE CESMELER

- KENT MOBILYALARI, TEKNIK DONATILAR
- YOL KALITESI PAFTASI (YOL KAPLAMASI; BETON KAPLAMA, ARNAVUT KALDIRIMI, TAS KAPLAMA, STABILIZE



CAKIL KAPLAMA VB. GiBI; YOL GENISLIGI; SOKAK BELIRLEYICILERI, MERDIVENLER, YOKUSLAR, MEYDANLAR VB)
ANALIZLERI PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE FOTOGRAF, SEKIL VE PAFTALAR SEKLINDE HAZIRLANACAKTIR.
6.20.1.1.2- ARAZININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE iLiSKIN;
- MULKIYET DURUMU

- PAR_SEL-BiNA BUYUKLUKLERI
- ZEMIN VE KATLAR KULLANIMI

ANALIZLERI ADA VEYA PARSEL BAZINDA, FOTOGRAF, SEKIL VE PAFTALAR SEKLINDE HAZIRLANACAKTIR
6.20.1.1.3- MEVCUT KIRSAL PEYZAJA iLISKIN;

- SOKAK- BINA- ACIK ALAN ILiSKiSi

- BAKI NOKTALARI

- ONEMLI PEYZAJ ELEMANLARI

ANALIZLERI ADA VEYA PARSEL BAZINDA FOTOGRAF, SEKIL VE PAFTALAR SEKLINDE HAZIRLANACAKTIR.
6.20.1.1.4- MEVCUT YAPILARIN KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE ILISKIN;

- BINA TIPLERI

- BINA YUKSEKLIKLERI VE KAT ADETLERI

- CATI DUZENLEMESI VE TiPi

- PLAN DUZENLEMELERI

- TEMEL MIMARI OGELER

- CEPHE DUZENLEMELERI (KONUTLAR, DUKKANLAR, CATI-BACA ILISKILERI VB.)

- DIS CEPHE ELEMANLARI (PENCERELER, KAPILAR VB.)

- BINANIN YAPISAL DURUMU VE KULLANILAN MALZEMELER

- BINA KALITESI ( YAPI DURUMU, YAPISAL DURUM, SAGLIK KOSULLARI VB.)

- YAPININ KULLANIM BICiMi (KONUTLAR, DUKKANLAR, ODALAR VB)

- YAPI DUZENI

ANALIZLERI ADA VEYA PARSEL BAZINDA FOTOGRAF, SEKIL VE PAFTALAR SEKLINDE HAZIRLANACAKTIR.

6.20.1.2- SORUNLAR-OLANAKLAR VE SENTEZ PAFTALARI A
MEVCUT KULLANIMLARA ILISKIN SORUNLAR VE OLANAKLAR (CEVRESEL PROBLEMLER, CEVRESEL OLANAKLAR) PAFTASI VE MEKANSAL
VERILERE ILISKIN SENTEZ PAFTASI HAZIRLANACAKTIR.

6.20.2- GORSEL DEGERLER PAFTASI VE TASARIM REHBERI HAZIRLANMASI:

YERLESIME AIT IMAR PLANININ BiR PARCASI OLARAK KORUNMASI GEREKLI GORSEL DEGERLERIN GOSTERILDIGI 1/1000 OLCEKLI GORSEL
DEGERLER PAFTASI VE YERLESIM OZELINDE YORESEL MIMARI OZELLIKLERIN BELIRLENMESINE ILISKIN USUL VE ESASLARIN ORTAYA
KONULDUGU TASARIM REHBERI HAZIRLANACAKTIR.

6.20.2.1- GORSEL DEGERLER PAFTASI
PLANLAMA ALANI ICERISINDE;

- KORUNACAK ANITSAL, SiVIL MIMARI ORNEKLERI
- SUR, DUVAR, MEZAR, CAMIi, MESCID, HAMAM GIBi DOGAL, TARIiHi VE ARKEOLOJIiK DEGERLERIN
- OZGUN BAHGE VE AVLULAR, BAHGE DUVARI (TAS DUVAR, YIKILAN TESCILLI DUVAR GiBIi), ORGANIK SOKAKLAR, MEYDANLAR
YOKUSLAR, MERDIVENLER, SOKAK MOBILYALARI, CESME, HAVUZ, KUYU, SU ARKI (TESCILLI), BUYUK BITKI TURLERI VE AGAGLAR (ANIT
AGAC) GiBI KIRSAL ELEMANLARIN
- TESCILLI VE TESCILIi OLMAYAN YAPILAR VE KAT ADETLERI
- BAHCE VE BINA GIRISLERI
- DERE YATAKLARI
- BAHCE KULLANIMLARI
- TARLA
GiBi KORUNMASI GEREKLI GORSEL DEGERLERI KAPSAYACAK SEKILDE HAZIRLANACAKTIR.

6.20.2.2- TASARIM REHBERI: YEREL MIMARI| OZELLIKLERI ETKILEYEN FAKTORLER (DOGAL, CEVRESEL VE SOSYO-KULTUREL VERILER)
VE YEREL MIMARI OGELER (YAPI ELEMANLARI VE MALZEMELERI YAPIM SISTEMLERI) INCELENEREK VE GUNUMUZE ULASAN MIMARI OZELLIKLER
VE KULLANIM AMACLARI TESPIT EDILEREK, GUNUMUZ KOSUL VE IHTIYAGLARINA GORE ADAPTE EDILME ASAMASINDA HANGI OZELLIKLERIN
NEDEN VE NASIL KORUNACAGI KONUSUNDA HER YERLESIM OZELINDE ONERILERIN GELISTIRILDIGI SEKILDE HAZIRLANACAKTIR.

6.20.3- PLAN KARARLARININ OLUSTURULMASI ASAMASI: YAPILACAK CALISMA KAPSAMINDA ANALiZ VE SENTEZ SONUGLARI DOGRULTUSUNDA
OLUSTURULACAK KARARLAR VE ONCELIKLERIN BELIRLENMESINDE ASAGIDAKI HUSUSLAR DIKKATE ALINACAKTIR.

6.20.3.1- IMAR PLANLARI YAPILIRKEN KADASTRAL MULKIYET DOKUSUNUN KORUNMASI ESASTIR.

6.20.3.2- YERLESIM ALANINDA YER ALACAK IBADET YERI, KOY KONAGI GiBI ORTAK YAPILAR, SAGLIK OCAGI, OKUL, KARAKOL GIBi KAMU
HIZMETINE YONELIK YAPILAR, PANSIYON, GUNUBIRLIK TESIS, TICARET, YEREL URETIME YONELIK TESISLER, TURIZM, KONUT VB KULLANIMLAR
YERLESIMLERIN NUFUS PROJEKSIYONLARI, BU PLAN ILE BELIRLENEN KORUMA-GELISME ACISINDAN YUKLENECEKLERI FONKSIYONLAR, YEREL
IHTIYAC VE KOSULLARI DOGRULTUSUNDA HER YERLESIM OZELINDE BELIRLENECEKTIR.

6.20.3.4- YERLESIMLERIN SAHIP OLDUGU DOGAL, ARKEOLOJIK DEGERLERINI KORUYACAK VE YOK OLMAYA YUZ TUTAN GELENEKSEL
KULTUREL OGELERINI (MEYDAN, GESME, CAMI, YERLESIM DOKUSU, YOLU, MIMARI OZELLIKLERINI) ORTAYA GIKARACAK SEKILDE MEKANSAL
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

6.20.3.5- YERLESIMLER YEREL OZELLIKLERINE GORE GELISTIRILMESI VE KIRSAL PEYZAJIN DIKKATE ALINARAK PLANLAMA ASAMASINDA
KORUMA KARARLARINA DONUSTURULMESI GEREKMEKTEDIR.

6.20.3.6- HER YERLESIM OZELINDE AFET RiSK VE ZARARLARINA KARSI ONLEMLER ALINMASI ZORUNLUDUR.,

6.20.3.7- YERLESIMLERIN KORUMA KULLANMA DENGESI AGISINDAN YUKLENECEG| FONKSIYONLARIN GEREKTIRDIGI, YEREL iHTIYAC VE
KOSULLAR DIKKATE ALINARAK, GELENEKSEL YASAMLA UYUMLU, HER YERLESIM OZELINDE GUVENLI, SAGLIKLI VE YASAM KALITESI YUKSEK
MEKANSAL DUZENLEMELER (ALAN KULLANIMLARI VE BUYUKLUKLERI) BELIRLENECEKTIR.

6.20.3.8- PLAN TEKLIFLERININ, YUKARIDA BELIRTILEN HUSUSLARIN YANI SIRA ALANIN KORUMA STATUSU DIKKATE ALINARAK 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI VE CEVRE DUZENLEME PROJELERININ HAZIRLANMASI,
GOSTERIMI, UYGULAMASI, DENETIMi VE MUELLIFLERINE ILISKIN USUL VE ESASLARA AIT YONETMELIGI, KORUNAN ALANLARDA YAPILACAK
PLANLARA DAIR YONETMELIK VE KAPADOKYA ALAN PLANLARI YAPIMI VE YURURLUGUNE ILISKIN USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIGE
GORE HAZIRLANMASI ESASTIR.

6.21- YERLESIM YERLERINDE TESCILLI KULTUR VARLIKLARINA CEPHE VERMEYEN VE KOMSU OLMAYAN ALANLARDA MEVCUT KAYADAN OYMA
MEKANLARIN ADA ETUDU YAPILARAK MULKIYET SINIRLARI iGCINDE OLMAK VE KAYADAN OYMA MEKAN YAPIM YONETMELIGINE UYGUN
HAZIRLANMAK KAYDIYLA, ADA ETUDUNDEN CIKACAK EMSAL DEGERLERINE VE SILUETE UYGUN KAYADAN OYMA MEKAN PROJELERI
KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA DEGERLENDIRILECEKTIR.

6.22- ALAN SINIRLARI ICERISINDE MEVCUT YAPILARIN KALDIRILMA ISLEMi KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ iZNi iLE YAPILABILIR. CAN VE
MAL GUVENLIGI VE BENZERI ACILIYET ZORUNLULUK iCEREN HALLERDE KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI iZNi ILE iSLEM TESIS EDILINCEYE KADAR
GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERININ ILGILI IDARESINCE ALINMASI ZORUNLUDUR.

6.23- BU PLAN SINIRLARI ICERISINDE, KAMUYA AIT ARAZiLI%Ri[}I SATIS, DI_EViR, TAHSIS VE KIRALAMASINA ISLEMLER KAPADOKYA ALAN
BASKANLIGINCA BELIRLENECEK ESASLAR DOGRULTUSUNDA YURUTULECEKTIR.

6.24- BU PLAN SINIRLARI IGERISINDE, MADENCILIK FAALIYETLERINE iLISKIN TALEPLER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ALANIN
OZELLIGI DIKKATE ALINARAK KAPADOKYA ALAN KOMiISYONUNCA DEGERLENDIRILIR.

6.25- BOLGEDEKI ENERJI NAKIL HATLARI VE TELEFON HATLARININ YER ALTINA ALINMASI ESASTIR.

6.26- BU PLANDA BELIRTILMEYEN VE YA TEREDDUT EDILEN HUSUSLARDA MERI MEVZUAT HUKUMLERI VE KAPADOKYA ALAN KOMiSYONU
KARARINA GORE ISLEMLER YURUTULUR.

6.27- 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” UYARINCA TESPIT VE TESCILI YAPILMIS SIT ALANLARINDA BU KANUN
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.28- KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ YATIRIM PROGRAMINDA YER ALAN CEVRE DUZENLEME, ALTYAPI, AYDINLATMA VB. KAMUSAL
YATIRIMLAR BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMADAN iLGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERiI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK iIMAR
PLANLARI VEYA AVAN PROJELERI YAPILABILIR.

7. OZEL HUKUMLER

7.1-  YERLESIM ALANLARI: BU PLANDA KENTSEL (ME§KUN) YEBLESiK ALAN, KENTSEL GVELiSMEV ALANI, KIRSAL YERLESiK ALAN VE KIRSAL
GELISME ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA, BAGLI OLDUGU YERLESIMIN YAPI YOGUNLUGU VE KAT YUKSEKLIGINi ASAN TEKLIFLER
SUNULAMAZ.

7.1.1- KENTSEL _(MESKl:JN)_ YERLESiK VE KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN ONAYINDAN ONQE ICERISINDE BOSLUKLAR OLSA __DAHi
BUYUK ORANDA ISKAN EDILMIS ALANLAR KENTSEL (MESKUN) YERLESIK ALANLARDIR. KENTSEL GELISME ALANLARI ISE BU PLANIN NUFUS
KABULLERI ILE ILKE VE STRATEJILERI DOGRULTUSUNDA KENTSEL GELISMEYE AYRILMIS ALANLARDIR.

MESKUN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI MEVCUT DOKU OZELLIGINE GORE BELIRLENECEKTIR.

GELISME ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI BAGLI OLDUGU YERLESIM DOKUSUNUN YAPI YOGUNLUGUNA VE KAT YUKSEKLIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR. BU ALANLARDA TURIZM ALANI YER ALAMAZ.

7.1.2- KIRSAL YERLESIK ALAN VE KIRSAL GELISME ALANI: KENTSEL YERLESME ALANLARI DISINDA KALAN KOY VE MEZRALARI KAPSAYAN,
3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI YONETMELIGI UYARINCA KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIR TESPITI YAPILMIS/YAPILMAMIS
VE BU PLANDA SINIRLARI GOSTERILMIS OLAN ALANLAR KIRSAL YERLESIK ALANLARDIR. KIRSAL GELISME ALANLARI iSE BU PLANDA KIRSAL
MESKUN ALAN OLARAK BELIRLENMIS ALANLARA ILAVE OLARAK KIRSAL YERLESIMLERIN I[HTIYACLARI VE BU PLANIN HEDEFLERI
DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN GELISME ALANLARIDIR.

KIRSAL YERLESME ALANLARINDA KONUT, TARIM VE HAYVANCILIK AMAGLI YAPILAR, TURIZM TE_SiSLERi, TICARET UNITELERI, KAMU HiZMETINE
YONELIK YAPILAR, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ACIK VE YESIL ALANLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMAYA YONELIK UYGULAMALAR PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGI VE MEVCUT DOKU
OZELLIGINE GORE BELIRLENIR.

BU ALANLARDAKI YAPILASMALARDA, RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI, BINA BiRiM OLGULERI VB. GIiBi
KONULARDA CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK, BOLGENIN TARIHI VE KULTUREL KiMLIGi KORUNACAKTIR.

7.2-  KENTSEL GALISMA ALANLARI: BU PLANLARDA, TICARET, HiZMET, SANAYI, TOPLU iSYERLERI, ENDUSTRIYEL GELISME BOLGESI, LOJISTIK
BOLGELER GIBI KULLANIMLAR IGIN BELIRLENEN ALANLARDIR.

7.2.1- KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI: iQ!ERiSiNDE KONAKLAMA TESISLERI, LOKANTA, RESMi VE SOSYAL KUL'I_'UREL TESISLER, GEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLARIN
YAPILABILECEGI KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.

7.2.2- ORGANIZE SANAYi BOLGESI (OSB): BU ALANLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAYi BOLGELERI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR. ANCAK, BU ALANLARDA NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI'NIN 17/05/2022 TARIH
VE 17797 SAYILI GORUS YAZISI ILE KAPADOKYA ALAN KOMiISYONU’NUN 17/10/2022 TARIH VE 2609 SAYILI KOMiISYON KARARINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE AYKIRI YAPILAMAZ. ALT OLGEKLI PLANLARDA ORGANIZE SANAYi BOLGESINDE EL SANATLARI HARICINDE HERHANGI BIR KULLANIM
KARARI GETIRILEMEZ.

7.2.3- SANAYIi ALANI: ICERISINDE SANAYIi TESISLERI ILE SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DIGER YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEGI
ALANLARDIR.

7.2.4- KUGUK SANAYi ALANI: KUGUK OLCEKTE SANAYi.i§LE__TMELERiI_\liN YER ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN t(ENTLiYE YONELIK HIiZMET
URETEN, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN
AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN iS UNITELERININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

7.2.5- DEPOLAMA BOLGESIi: DEPOLAMA BOLGESI OLARAK GOSTERILEN SAHALARDA KAPADOKYA ALAN BASBAKANLIGINCA BELIRLENECEK
USULLERE VE KAYADAN OYMA YAPILARIN TASARIM, HESAP VE YAPIM ESASLARINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK YER ALTI
SOGUK HAVA DEPOSU YAPILABILIR.

7.2.6- DEPOLAMA ALANI: BU ALANLAR DEPOLAMA, DAGITIM VE DESTEK HIZMETLERININ YURUTULDUGU ALANLARDIR. BU ALANLARDA,;
KONTEYNIR ALANLARI, DEPO, YUKLEME VE BOSALTMA GIiBi FAALIYETLERiI DESTEKLEYICI HIZMETLER VE SOGUK HAVA DEPOLARI YER ALABILIR.

7.2.7- AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI/KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TESISLER:

PLANDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE; 2918 SAYILI “KARAYOLLARI _TRAFiK KANUNU” VE BU KANUNUNA DAYANILARAK
HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK” ILE “PETROL PIYASASI KANUNU” VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KARAYOLU SERVIS ALANLARINDA YER ALACAK YAPILAR; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI iLE BU TUR TESISLERLE BIRLIKTE
DUZENLENECEK YEME iCME BIRIMLERI, SATIS BIRIMLERI VB. KARAYOLUNA HIZMET VERECEK TESISLERDIR. BU AMAGLI YAPILACAK YAPILARA
ILISKIN UST OLCEKLI PLANLARDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN HAZIRLANACAK ALT OLCEKLI PLANLARDA, iLGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSLERININ ALINMASI VE BOLGENIN SILUETINI OLUMSUZ ETKILEMEYECEK ONERILERDE BULUNULMASI ZORUNLUDUR.

7.2.8- KAMU HIiZMET ALANI: KAMU IDARELERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

7.3-  TURIiZM ALANLARI: TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA TURIZM iISLETMESI FAALIYETLERININ YAPILABILECEGI TESISLERIN
VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICI UNSURLARININ YER ALDIGI ALANLARDIR.

7.3.1- TURIZM ALANI: BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN 2634 SAYILI “TURIZMi TESVIK KANUNU” ILE BU KANUNA DAYANAN “TURIZM
TESISLERININ NIiTELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” E UYMASI ZORUNLUDUR. KONAKLAMA iSLETMELERININ 2634 SAYILI KANUN UYARINCA
TURIZM ISLETME BELGESI ALMAS| ZORUNLUDUR.

TURIZM AMAGCLI TAHSISI YAPILACAK ALANLARDA KAMU TASINMAZLARININ TURIZM YATIRIMLARINA TAHSISI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE ISLEM TESIS EDILIR.

TESiSLERil_\l TOPOGRAFYA VE BITKI ORTUﬁUNE UYGUN OLARAK PROJELEN_DiRiLMESi SARTTIR. BU SEBEPLE BU TESISLERIN MIMARI VE PEYZAJ
PROJELERI KAPADOKYA ALAN BASKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

BU ALANLARDA YAPILAN '_I'UR_iZM TESIS VE YAPILARI, SONRADAN _HiCBiR Bi(;iMPE BASKABIR AMAGCLA KULLANILAMAZLAR. BU '_I'ESiSLERE INSAAT
RUHSATI VERILEBILMESI IGIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI
ZORUNLUDUR.

7.3.2- GUNUBIRLIK TESIS ALANI: KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA, ALAN SINIRLARI ICERISINDE BASKANLIGIN AMAC VE HEDEFLERI
KAPSAMINDA, ALANIN OZELIKLERI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK (CEVRE ILE OLAN ILiSKiSi, SEYIR DURUMU, KORUMA DURUMU VB.)
GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI BELIRLENEBILIR. BU PLANDA DEGISIKLIK YAPILMADAN ILGILI KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA 1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARI VEYA PROJELER
YAPILABILIR.

7.3.3- KAMPING/GLAMPING ALANI: PLANLAMA ALNINDA KAMPING ALANLARI ONGORULDUGU ALANLARDA KONAKLAMANIN GEREKSINMESINI
SAGLAYAN TASINABILIR YAPILARLA OLUSTURULAN TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLAR ICIN GEGERLI OLACAK YOGUNLUK BIRIMi
CADIR/HEKTAR OLARAK BELIRLENMISTIR. 2634 SAYILI “TURiIZMi TESVIK KANUNU” ILE “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIGI”"NDE TANIMLANAN ORTAK KULLANIMA DONUK SABIT TESISLER YAPILABILIR.

KAMPING BOLGESI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, ALANIN BUTUNUNDE PLANLAMA CALISMASI YAPILABILECEGI GiBi, KAPADOKYA ALAN
BASKANLIGININ UYGUN GORECEGI ETAPLAR HALINDE DE PLAN TEKLIFLERI DEGERLENDIRILEBILIR.

7.4- BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR: BU PLANLA BELIRLENEN KOSULLAR DISINDA DOGAL YAPININ KORUNARAK
BUGUNKU ARAZi KULLANIMININ DEVAM ETTIRILMESI ONGORULEN ALANLARDIR.

7.4.1- TARIM ALANI: BU PLAN KAPSAMINDA YER ALAN TARIM ALANLARI NEVSEHIR iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN 18/10/2021 TARIH VE
3059285 SAYILI YAZISI EKI OLARAK ILETILEN VERILERE DAYANILARAK HAZIRLANMISTIR.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI TARAFINDAN PARSEL OZELINDE TARIM ARAZILERI SINIFLANDIRILMASINA iLISKIN GORUS ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

TARIM ALANLARINDA YAPILACAK iIFRAZ ISLEMLERINDE 5403 SAYILI KANUN VE iLGILi YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.
TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR KULLANIM AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE DONUSTURULEMEZ.
7.4.1.1-TARIM ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI:

7.4.1.1.1- MUTLAK TARIM ALANI: BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR ILE CIFTCININ BARINMASI AMACLI TEK YAPI YAPILABILIR.
EMSAL (E): 0.05'TiR.

7.4.1.1.2- OZEL URUN ALANI: BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR ILE CIFTCININ BARINMASI AMAGLI TEK YAPI YAPILABILIR. EMSAL
(E): 0.05'TIR.

7.4.1.1.3- DIKILI TARIM ALANI: BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR ILE CIFTCININ BARINMASI AMAGCLI TEK YAPI YAPILABILIR. EMSAL
(E): 0.05'TIR.



7.4.1.1.4- MARJINAL TARIM ALANI: BU ALANLARDA; TARIMSAL AMACLI YAPILAR iLE CiFTCiNiN_BARINMASI AMACLI TEK YAPI YA_PILABiLiR.
TARIMSAL AMACLI YAPILACAK TESISLERDE EMSAL E=0.10'DUR. TARIMSAL AMACLI YAPILARDA, SILO SU DEPOSU VB. TEKNOLOJIK ACIDAN
ZORUNLU OLAN TESISLER HARIG KAT ADEDI 2'Yi (Yengok=6.50M) GEGEMEZ.

BU ALANLARDA YAPILACAK TARIMSAL AMACLI DEPOLARIN, KAPADOKYA ALAN KOMISYONUN 03/10/2022 TARIH VE 2512 SAYILI KARARI iLE
BELIRLENEN TARIMSAL AMAGLI DEPO TIPOLOJILERE UYGUN OLMASI ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA TARIMSAL AMAGLI YAPILARIN YANI SIRA, iLGILI TUM KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULUYLA,
ILGILI MEVZUATTA TANIMLANAN MESAFE SINIRLAMALARINA BAGLI KALINARAK KARAYOLU KENARINDAKI ALANLARDA YAPILACAK KARAYOLUNA
HIZMET VEREN TESISLERIN YANI SIRA, TARIMSAL URETIM VE TARIM SANAYi ENTEGRASYONUNU SAGLAMAK, BOLGEDE URETILEN URUNLERIN
YUKSEK KATMA DEGERLI URUN HALINE GETIRILMESI AMACIYLA KENTSEL YA DA KIRSAL YERLESME ALANLARINDA UYGUN ALTERNATIF YER
BULUNAMAMASI DURUMUNDA BU ALANLARDA TARIMSAL SANAYi TESISi, EGITIM, SAGLIK GiBi KAMUSAL TESISLER ILE SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI TESISLER 5403 SAYILI KANUN UYARINCA GEREKLI iZINLER DE ALINMAK KOSULUYLA, ALT OLGEKTE PLANLANARAK YAPILABILIR.

7.4.1.1.5- TARIM ALANLARINDA, TARIM VE ORMAN BAKANLIGI TARAFINDAN PARSEL OZELINDE TARIM ARAZILERI SINIFLANDIRILMASINA
ILISKIN GORUS DOGRULTUSUNDA KADASTRAL YOLA CEPHELI PARSELLERDE, HER TARIM SINIFI OZELINDE TARIMSAL AMAGLI YAPI ICIN
BELIRLENMIS EMSAL DAHILINDE TABAN ALANI 75 M2'Yi, TOPLAM INSAAT ALANI 150 M?Yi ASMAYAN, YUKSEKLIGI iKi KAT (Yencok=6.50 M.) OLAN,
CIFTCININ BARINMASI AMAGLI TEK YAPI YAPILABILIR. BIR PARSEL UZERINDE, TARIMSAL AMAGLI YAPILAR HARIC, BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILAMAZ. BU ALANLARDA YUZME VE SUS HAVUZU YAPILAMAZ.

7.4.1.1.6- PLANDA “ET” SEMBOLUYLE EKO TURIZM BOLGESI (TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIZM) OLARAK GOSTERILEN KADASTRAL
YOLA CEPHELI MARJINAL TARIM ARAZILERINDE ILE ORMAN ALANLARINDA, ALT OLGEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILMASI
KOSULU ILE, BELIRLENMiIS EMSAL (E=0,10) DAHILINDE; 7.4.1.1.5 MADDESINDE YER ALAN YAPILASMA SARTLARINA ILAVE YUKSEKLIGI iKi KATI
ASMAYAN 4.2 MADDESINDE TANIMLANAN EKO TURIZM/TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIZM YAPISI YAPILABILIR.

EKO TURIZM BOLGESI (TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURiZM) OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA, ALANIN BUTUNUNDE PLANLAMA
CALISMASI YAPILABILECEGI GiBi, KAPADOKYA ALAN BASKANLIGININ UYGUN GORECEGI ETAPLAR HALINDE DE PLAN TEKLIFLERI
DEGERLENDIRILEBILIR. BU DURUMDA, 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI TEKLIFININ SUNULABILMESI
iCIN EN AZ PLANLAMA ALANI BUYUKLUGUNUN 15000 M2 OLMASI VE TEKLIFE KONU ALANIN KADASTRO YOLUNA CEPHESININ BULUNMASI
ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA TARIM ALANLARININ KORUNMASI, TARIMSAL URETIMDE SURDURULEBILIRLIGIN SAGLANMASI AMACIYLA OTOPARK,
TERAS, HAVUZ, YAPILARA ULASIM ICIN YOL GiBi ACIK ALAN DUZENLEMELERI ILE YAPILARIN TABAN ALANLARI TOPLAMI PARSELIN % 10’UNU
GECEMEZ. TARIMSAL URETIMi ENGELLEMEMEK AMACIYLA BU KULLANIMLAR PARSELIN %30'UNU GECMEYECEK SEKILDE BIiR NOKTASINDA
OLACAK SEKILDE TASARLANACAKTIR.

EKO TURIZM BOLGESI (TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURiZM) OLARAK ISARETLENEN ORMAN ALANLARINDA, MEVCUT AGAGLIK
DOKUNUN KORUNMASI ESASTIR. BU ALANLARDA UYGULAMAYA BASLAMADAN ONCE ALANIN AGAC ROLOVESI ALINACAKTIR. ALANDA
YAPILACAK PLANLARDA AGAC ROLOVELERI DIKKATE ALINARAK YURUTULECEKTIR.

7.4.1.1.7- EKOTURIZM YAPILARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE DONUSTURULEMEZ. BU YAPILAR KAT IRTIFAKINA VE KAT MULKIYETINE
KONU EDILEMEZ, BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN
BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMAS| ZORUNLUDUR.

7.4.1.1.8- EKO TURIZM BO!.GES] (TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIiZM) SINIRI ICINDE KALAN YERLERDE YAPILACAK TUM YAPILARDA
TOPLAM INSAAT ALANI 2000 M?Y| GECEMEZ.

7.4.1.1.9- BUYUK OVALARDAKI KORUMA VE GELISTIRME AMAGLI TARIMSAL ALTYAPI PROJELERI VE ARAZI KULLANIM PLANLARI, TOPRAK
KORUMA KURULU GORUSLERIi DIKKATE ALINARAK, BAKANLIK VE VALILIKLER TARAFINDAN ONCELIKLE HAZIRLANIR VEYA HAZIRLATTIRILIR.
BUYUK OVALARDA BULUNAN TARIM ARAZILERI HIGCBIR SURETTE AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. ANCAK ALTERNATIF ALAN BULUNMAMASI,
TOPRAK KORUMA KURULUNCA UYGUN GORUS BILDIRILMESI SARTIYLA; TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR, TARIM VE ORMAN BAKANLIGINCA VE
TALEBIN ILGILI OLDUGU BAKANLIKGA ORTAKLASA KAMU YARARI KARARI ALINMIS FAALIYETLER ICIN TARIM DISI KULLANIMLARA TARIM VE
ORMAN BAKANLIGINCA iZIN VERILEBILIR.

7.42- MERA ALANI: BU PLANDA MERA OLARAK TANIMLANAN ALANLARIN, DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR OLARAK BUTUNCUL
KORUNMASI ESASTIR. ALANLARIN KULLANIMINDA “MERA KANUNU” VE “MERA YONETMELIGI"NE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.4.3- DOGA} KARAKTERI KORUNACAK ALAN: 6831 SAYILI ORMAN KANUNU iLE BELIRLENEN ORMAN REJIMINE TABIi OLMAYAN, ANCAK SAHIP
OLDUGU DOGAL BITKI ORTUSU, JEOMORFOLOJIK YAPISI VE KARAKTERININ KORUNMASI ONGORULEN VE KISITLI KULLANIMLARA iZIN VERILEN
ALANLARDIR.

BU ALANLARIN SAHIS MULKIYETINDE OLMASI DURUMUNDA; KADASTRAL YOLA CEPHELI PARSELLERDE, BASKA BIiR SINIRLAMA VE KORUMA
KARARI YOKSA, TOPLAM INSAAT ALANI E=0.05 DAHILINDE TABAN ALANI 75 M2'Yi, TOPLAM INSAAT ALANI 150 M2Yi ASMAYAN, YUKSEKLIGI IKi KAT
(YENCOK=6.50 M.) OLAN, BARINMA AMAGLI TEK YAPI VE TARIM, HAYVANCILIKLA iLGILi YAPILAR YAPILABILIR. BIR PARSEL UZERINDE MUSTEMILAT
VE TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR HARIC, BIRDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. MUSTEMILAT BINALARI BELIRLENMIS OLAN INSAAT ALANINA DAHIL
EDILIR. BU ALANLARDA, IFRAZDAN SONRA ELDE EDILECEK HER PARSEL 5000 M2'DEN KUCUK OLAMAZ.

BU ALANLARDA; TARIMSAL U_RETiI\/_I VE TARIM SANAYI ENTEGRASYONUNU SAGLAMAK, _BOLGEDE URETILEN URUNLERIN YUKSEK KATMA
DEGERLI URUN HALINE GETIRILMESI AMACIYLA TOPLAM INSAAT ALANI 1000 M2 GECMEMESI, E=0.10 YAPILASMA KOSULUYLA TARIMSAL SANAYI
TESISILERI ALT OLGEKTE PLANLANARAK YAPILABILIR.

BU ALANLARIN EKO TURIZM BOLGESI (TARIM ODAKLI KIRSAL NITELIKLI TURIZM) SINIRI IGINDE KALAN ARAZILERDE ALT OLGEKLI NAZIM VE
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILMASI KOSULU ILE, BU PLANIN MARJINAL TARIM ARAZILERI IGIN GEGERLI KOSULLARI UYGULANIR.

7.4.4- ORMAN ALANI: BU ALANLAR 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR. ORMAN ALANINA ILISKIN SINIRLAR NEVSEHIR
ORMAN ISLETME MUDURLUGUNUN 15.06.2023 TARIH VE 8430673 SAYILI YAZISI EKi ORMAN SINIRLARI BU PLANA ISLENMISTIR. UYGULAMADA
ORMAN KADASTRO SINIRLARI ESAS ALINIR.

BU ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU'NDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI GELISTIRILMESI VE ISLETILMESI AMAGLI
TESISLER DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ.

ORMAN ARAZILERI _UZERiNDE YAPILACAK HER TURLU UST VE ALTYAPI TESISLERI (ORMAN YOLU, YANGIN EMNIYET BANDI, BEKpi KULUBESI,
GOZETLEME KULESI, ACIL MUDAHALE ISTASYONLARI, SU, ELEKTRIK, ARAC PARKI, DEPO ALANI) ICIN KAPADOKYA ALAN BASKANLIGIDAN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.

7.5-  AGIK YESIL ALANLAR: KENTTE YASAYANLARIN SPOR, DINLENME, GEZINTI VE EGLENME IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK KENTSEL
AKTIF VE PASIF YESIL ALANLARDIR.

7.5.1- AGAC}LANDIRILAC_AK ALAN: BU ALANLAR ORMAN NITELIGINI KAYBETMIS AGIKLIKLAR QLABiLECEGi piBi, EROZYON,
JEOLOJIK/JEOMORFOLOJIK SEBEPLER ILE AGACLANDIRILMASI PLANLANAN YA DA KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA AGAGCLANDIRILMASI
UYGUN BULUNAN ALANLARDIR. BU ALANLARIN BAKIMI, KORUNMASI, GELISTIRILMESI AMACLI TESISLER DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ.

BU PLANDA AGAGLANDIRILACAK ALAN OLARAK TANIMLANMASA DAHI, YORURLUKTEKI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI KASULU ILE, PLANDA
DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNUN iZNi ILE AGAGCLANDIRMA FAALIYETLERINE IZiN VERILEBILIR.

7.5.2- REKREASYON ALANI: BU ALANLARDA BOLGENIN DOGAL NITELIKLERI GOZ ONUNE ALINARAK, KULLANIM TURLERI VE YAPILASMA
KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENMEK UZERE, BOLGE PARKLARI, TEMALI PARKLAR, SPOR ALANLARI, REKREASYON ALANLARI V.B.
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR iCIiN BUTUNCUL PROJE CALISMASI YAPILMADAN VE KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA UYGUN
BULUNMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7.5.3- KENTSEL VE B(")L__GESEL YESIL VE SPOR ALANI: HALKIN SPOR, OYUN, EGLENCE, REKREASYON _iHTiY_ACINI KARSILANMAK, SPOR
FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE, KENT VEYA BOLGE OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARINI ICERIR. BU ALANLARDA 1/5000 VE
1/1000 OLCEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7.5.4- MEZARLIK ALANI: ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA ILGILI KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI DE ALINARAK, ALT OLCEKLI
PLANLAR YAPILACAKTIR. BU PLANDA BELIRLENEN MEZARLIK ALANLARI DISINDA BU PLANIN SINIRLARI iCERISINDE YER ALAN YERLESMELERIN
GEREKSINIM DUYDUKLARI MEZARLIK ALANLARI iGiN, ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN SINIRLAMALARA UYGUN BICIMDE, KAMU
KURUM VE KURULUS GORUSLERI DE ALINARAK, 1/25000 OLCEKLI KAPADOKYA ALAN PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK DUYULMADAN ALT OLCEKLI
PLANLAR YAPILABILIR

7.6-  SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

7.6.1- KATI ATIK TESISLERiI ALANI: BU ALANLAR, BOLGEDEKI YERLESIMLERDE URETJLEN KATI ATIKLARIN TOPLANARAK IMHA EDILECEGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDAKI UYGULAMALARDA “KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGINE” UYULACAKTIR. BU ALANLARDA HAZIRLANACAK
1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

7.6.2- ATIKSU TESiSL_ERi ALANI: EVSEL VE ENDUSTRiYEL_ ATIKSULARIN “KENTSEL ATIKSU ARITIMI YO_NETMELiGi” UYARINCA BELiRLEl_\_lEN )
KURALLARA UYGUN BICIMDE ARITILDIGI VE BERTARAF EDILDIGI TESISLERIN KURULDUGU/KURULACAGI ALANLARDA 1/5000 VE 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.6.3- HAFRIYAT DOKUM ALANI KOMISYON KARARI DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN BU ALANDA, UYGULAMALAR BASLAMADAN ONCE
REHABILITASYON PROJESININ KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINCA ONAYLANMASI ZORUNLUDUR. ALANIN EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAMASI
SONRASINDA ONAYLANAN REHABILITASYON PROJESINE UYGUN OLARAK KAPATILACAKTIR. BU ALANLARDA HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE
YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

7.7- SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

7.7.1- UNIVERSITE ALANI: YUKSEKOKUL, LISANS, LISANSUSTU EGITIM, ARASTIRMA-BILGI, OGRETIM VE ILETISIM MERKEZI ISLEVLERINI
YUKLENEN VE ICERISINDE TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGELERI VE TEKNOPARK TESISLERININ DE YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKLI PLANLAR ILE BELIRLENIR.

7.7.2- KULTUREL TESIiS ALANI: TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI,
SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER
ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

7.8-  AFET TEHLIKELiI ALANLAR

7.8.1- AFETE MARUZ BOLGE: DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN, KAYA DUSMESI, CIG VE BENZER|I AFETLERE UGRAMIS OLDUGU VEYA
UGRAYABILECEGI, AFET VE ACIL DURUM YONETIMi BASKANLIGI TEKNIK ELEMANLARINCA TESPIT EDILEN VE AFETE MARUZ OLDUGU
BASKANLIGIN TEKLIFi UZERINE CUMHURBASKANINCA KARARLASTIRILAN BOLGE AFETE MARUZ BOLGE OLARAK ADLANDIRILMISTIR. BU
ALANLARDA 7269 SAYILI UMUMi HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLEALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

7.8.2- TASKIN RISKLi ALAN: AKARSUYUN MUHTELIF SEBEPLERLE YATAGINDAN TASARAK GCEVRESINDEKI ARAZILERE, YERLESIM YERLERINE,
ALT YAPI TESISLERINE VE CANLILARA ZARAR VERMEK SURETI ILE ETKILEMESI, SOSYOL VE EKONOMIK FAALIYETI KESINTIYE UGRATMASI
DURUMU TASKIN RiSKINi OLUSTURMAKTADIR.

BU ALANLARDA YENI YAPI YAPILAMAZ, MEVCUT YAPILARDA ESASLI TADILATA GIDILEMEZ. MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS PLANLARA
GORE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARIN EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAYINCAYA KADAR YALNIZCA BASIT ONARIMLARINA IZIN VERILEBILIR. BU
ALANLAR YALNIZCA PARK, SPOR ALANI GIBI ACIK ALANLAR OLARAK DEGERLENDIRILEBILIR.

TASKIN RISKI BULUNAN ALANLARDA, ILGILI IDARELERCE YAPILACAK BILIMSEL GCALISMALAR SONUCU BELIRLENEN ONLEMLER
DOGRULTUSUNDA, KULLANIM KARARLARI VE YAPILASMA KOSULLARI BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN ALT OLGEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR. ANCAK BU PLAN KAPSAMINDAKI TASKIN ALANLARINDA; TASKIN ONLEME TESISLERI iLGILI KURULUS TARAFINDAN (D.S.i GN.
MD. BELEDIYESI VE YA iL OZEL iDARESI) YAPILINCAYA KADAR PLAN UYGULAMASI YAPILAMAZ.

7.9-  YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

7.9.1- MANIA SINIRI: HAVAALANLARINA EMNIYETLI HAVA ARACI OPERASYONLARI DUZENLENEBILMESI iGIN HAVAALANLARI CEVRESINDE SiViL
HAVACILIK GENEL MUDURLUGUNCE BELIRLENMIS YUKSEKLIK DEGERLERI ASILAMAZ. ALT OLGEKLI PLANLAR YAPILIRKEN SiVIL HAVACILIK
GENEL MUDURLUGUNCE HAZIRLANAN MANIA PLANLARINA UYULMAS| ZORUNLUDUR.

7.10- ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

7.10.1- YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIS ALANI: YENILENEBILIR ENERJI URETIM ALANLARINA ILISKIN TALEPLER,
ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN iZINLER VE/VEYA ENERJi PiYASASI DUZENLEME VE DENETLEME KURULUNCA VERILECEK LISANS
KAPSAMINDA, KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA DEGERLENDIRILECEKTIR. BU KULLANIMLARA YONELIK 1/25000 OLGEKLI KAPADOKYA ALAN
PLANINDA DEGISIKLIGE GEREK KALMADAN, ONAYLANACAK 1/5000 VE 1/1000 NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.11- ULASIM

7.11.1- KARAYOLLARI: PLANLAMA ALANI iCERISINDEKI YOLLAR, GENISLIK, KAPASITE, ISLEV VE ONEM AGISINDAN DEGERLENDIRILMIS VE PLANIN
OLCEGI GEREGI BIRINCI DERECE YOLLAR VE iKINCI DERECE YOLLAR OLARAK iKi KISIMDA PLAN UZERINE ISLENMISTIR. BU PLANDA GOSTERILEN
YOLLAR SEMATIK OLUP, YOLUN GUZERGAHI DEGISTIRILMEDEN HAZIRLANACAK PROJESINE GORE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAZSIZIN
KAPADOKYA ALAN BASKANLIGINDAN ALINACAK IZINLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR.

7.11.1.1- BIRINCi DERECE YOLLAR: 1. DERECE OLARAK GOSTERILEN YOLLAR, BOLGEDEKI KARAYOLU YOL AGININ ANA OMURGASINI
OLUSTURAN, BOLGE ICERISINDE VE BOLGENIN DIGER MERKEZLERLE BAGLANTISINI KURAN ANA YOLLARDIR.

7.11.1.2- IKINCI DERECE YOLLAR: 2. DERECE YOLLAR, 1. DERECE YOLARA GORE DAHA DUSUK KAPASITE VE ISLEVE SAHIP, 1. DERECE YOLLARIN
TAMAMLAYICISI NITELIGINDE YAPILARDIR.

7.11.2- DEMIRYOLLARI

7.11.2.1- HIZLI TREN HATTI: HIZLI TREN HATTI SI;MATiK OLUP UYGULAMA PROJESINE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAZSIZIN KAPADOKYA
ALAN BASKANLIGINDAN ALINACAK IZINLER DOGRULTUSUNDA GUZERGAH BELIRLENECEKTIR.

7.12- KULTUREL, SPORTIF FAALIYETLER VE ROTALAR

7.12.1- ROTALAR: BELIRLENEN ROTALAR ILE; BOLGENIN iKLIMiNi, BITKi ORTUSUNU, FLORA VE FAUNASINI, TARIHI, MIMARI, KULTUREL YAPISINI,
DOGAL VE KULTUREL PEYZAJ OZELLIKLERINI, TOPOGRAFIK YAPI, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK DOGAL GUZELLIKLERINi YANSITAN; YON,
MESAFE, UYARI V.B. TABELALAR ILE DONATILMIS, ICERISINDE SU KAYNAKLARI, DINLENME YERLERIi, PARKLANMA ALANLARI, BAKI NOKTALARI
VE AKTIVITE ALANLARI GiBi FONKSIYONLARI ICEREN, BU KULLANIMLARI BIRLESTIREN ONCEDEN BELIRLENMIS KONTROLLU PARKURLARDIR.

BU PARKURLAR BOLGENIN KULTUREL VE DOGAL MIRAS OGELERININ TANITIMINDA ONEM ARZ ETMEKTEDIR. FARKLI ULASIM SECENEKLERI
BELIRLENEN ROTALARLA, ALAN ICERISINDE SEYAHAT EDILIRKEN, DOGAL OLUSUMLAR, YERLESIMLER, INSANLAR VE OLAYLARIN GOZLEMi
SIRASINDA GELISEN YOLCULUK IiZLENiMi ILE KATILIMCININ BOLGEYi SADECE FiZIKSEL DEGIL, TUM YONLERIYLE DE DENEYIMLEMESI
HEDEFLENMEKTEDIR.

BU KAPSAMADA, BU PLAN ILE BOLGEDE, TURIZM ROTASI, BiSIKLET TUR GUZERGAHI, CiP PARKUR ROTASI, KULTUR TURIZM ROTASI, INANG
TURIZMi ROTASI BELIRLENMISTIR. BELIRLENEN ROTALAR PLANA SEMATIK OLARAK iSLENMIS OLUP, ROTALAR VE ROTALAR UZERINDE MEVCUT
SIT STATULERI VE KORUMA KARARLARINA UYGUN OLARAK, KAPADOKYA ALAN KOMISYONUNCA ALINAN/ALINACAK KARARLAR
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU KAPSAMDA YURUKLUKTEKi ILKE KARARLARI DOGRULTUSUNDA, KAPADOKYA ALAN KOMISYONU TARAFINDAN YAPILACAK
DEGERLENDIRMELER ILE MEVCUTTA YER ALAN BAKI TERASLARINDAN UYGUN GORULENLER, HAZIRLANACAK CEVRE DUZENLEME PROJESI
DOGRULTUSUNDA ISLAH EDILECEKTIR. BU ALANLARDA PROJELENDIRILECEK SATIS UNITESIi, OTOPARK, WC VE OTURMA GRUPLARI, KONUM VE
BIiCIMLERI BAKIMINDAN, DOGAL YAPIYA EN AZ MUDAHALE ILE NITELIKLI ¢OZUMLER URETILMESI ESASTIR. SATIS UNITELERI iCIN KALICI
YAPILASMAYA GIDILMEYECEK; TEZGAH VE SERGI NITELIGINDEKI UNITELER TEMELSIZ VE SOKULEBILIR MALZEME ILE YAPILACAKTIR.

7.12.2- MICROLIGHT iNi$, KALKIS NOKTALARI VE ROTASI: BU PLANDA GOSTERILEN MICROLIGHT UGCUSLARININ KALKIS VE iNiS ALANLARI
SEMATIKTIR. KALKIS VE iNiS ALANLARI FAALIYETI ETKILENEN KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI ALINDIKTAN SONRA KORUNAN ALANIN
OZELLIGINE GORE KAPADOKYA ALAN KOMiISYONUNCA BELIRLENIR. UGCUS ROTALARI SiViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGUNUNUN KORUNAN
ALANIN OZELLIGINE GORE KAPADOKYA ALAN KOMiISYONUNCA BELIRLENIR.

7.12.3- BALON UCUS ALANI: Si_\/iL_H_AVACILIK GEN_EL__MUDURLUGUNCE UCUS ALANINI SINIRLARI, UCUS PERiY(_)TLAF\’_I VE INiS KALKIS KURALLARI
BELIRLENEN BU ALANLARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI VE “KAPADOKYA BOLGESI BALONLA UCUS TEDBIRLERI" GENELGES| KAPSAMINDA
TURIZM AMACLI SICAK HAVA BALONU ISLETMECILIGI YAPILABILIR.



